Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Burmistrz Miasta Czarnkow Pl. Wolnoéci 6 64-700 Czarnkéw

2. RODZAJ PISMA"Y

O 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[0 2.3. wniosek 0 zmiane aktu? O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
X 3.1. plan ogdéiny gminy
L1 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizac;ji

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy ]akosmowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane TR7 AT , :

O 3.4. audyt krajobrazowy
[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

Imig i nazwisko lub nazwa: Hygea s p. z o.0.

Kraj: POLSKA Wojewddztwo: WIELKOPOLSKIE

Powiat: CZARNKOWSKO - TRZCIANECKI Gmina: CZARNKOW
Ulica: KOSCIUSZKI Nr domu:96 Nr loKalu: «—rerrrmererereerreereeeres

Miejscowosé: CZARNKOW Kod pocztowy: 64-700

E-mail (w przypadku gdy skladajacy pismo posiada adres e-mail): przetargi@hygea.pl

Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: AE:PL-96968-29782-ARSHR-24

4.1. Czy skiadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

X tak [ nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)

Kraj oo Wojewodziwo: .

Powiat: .......c.ccoooii Gmlna e e e e s

Ulica: . Nrdomu Nr fokalu: ........ooiii e
Mxejscowosé P URORURUOI (o | pocztowy:

6. DANE PELNOMOCNIKA‘*’

(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik [0 pelnomocnik do doreczen

IIE: | ITAZWISKD} sis ssscunusios o s 5 5 ssaaass § 558 458 SAVHREINE T V5 & fnsmnnB s, o s mcnssn s s 5 o e i s 58 Epsrnsom e o o e o

Kraj: .o ... Wojewddztwo: ..

Powiat: .........ovviiiii Gmlna e et et e ee e ee et e eeee e ae e e s
Ulica: . Nrdomu « NF IOKAIUE : covniis s o 5 0 s rvmsmm svsmnisinnis
Mlejscowoéé . Kod pocztowy ................................................

E-mail (w przypadku gdy pelnomocnlk posnada adres e- mall)
L - I (=T eT o = Lo I o )
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ... ...




7. TRESC PISMA
7.1. Tres¢®
Sprawa: plan ogéiny — procedura Znak: AOS.6720.2.2024

Hygea spolka z o0.0. jest wlascicielem dziatki o numerze 305/1 potozonej w Czarnkowie przy
ulicy Rybaki 32, przylegajacej do rzeki Noteé, na ktorej znajduje sie basen portowy. W projekcie planu
ogllnego Gminy Miasta Czarnkéw (wraz z prognoza odzialywania na srodowisko), obszar tej dziatki
oznaczony zostal symbolem 57SU w tym 57 SU (strefa uslugowa) i 57 SU obszar uzupelnienia
zabudowy — 60UZ.

W uchwalone;j Strategii Rozwoju Gminy Miasta Czarnkow na lata 2025-2032 teren oznaczony
jako 578U jest terenem czgSciowo zalewowym — o symbolu Q1. Mozna zatem przypuszczaé, ze na
tym terenie budowaé nie wolno. Widzimy sprzeczno$¢ w tych zapisach. Z jednej strony, w planie
ogblnym, teren jest przeznaczony na dziatalno$¢ ustugows, przy czym nigdzie nie zapisano, ze
zakazuje si¢ na tym terenie budowania, z drugiej za$ strony w strategii oznacza si¢ teren Q1 jako
zagrozony powodzig (zalewowy) co de facto eliminuje mozliwosci zabudowy.

Postulujemy, aby zrezygnowa¢ z takiego ograniczenia i nie oznaczac czgsci cz¢$¢ dziatki 305/1
jako terenu z symbolem Ql. Przemawia za tym nie tylko fakt, iz mapy na podstawie ktérych
opracowano strategie nie maja charakteru obowigzujgcego prawa (mogg by¢ zmienione, zawieraja
tylko hipotetyczne strefy powodziowe), ale i to, ze obszar Q1 jest zagrozony powodzig z
prawdopodobienstwa raz na 100 lat.

Niezaleznie od powyzszego nie mozna poming¢ innych argumentéw, ktére przemawiajg

przeciwko ograniczeniu aktywnos$ci inwestycyjnej na tym terenie. Teren nasz, w czgsci oznaczonej w
strategii jako Q1 zostal przez Stocznic Zeglugi Bydgoskieci ODRATRANS S.A. podwyzszony o
80 cm i wynika to w sposéb oczywisty poréwnania obecnego stanu rzeczy ze zdjecia archiwalnego
(zdjecie zalaczamy) - dla por6wnania przesytam zdjecia po zakupie Stoczni. Zmniejsza to ewidentnie
niebezpieczenstwo zalania, czyli cel, dla ktérego oznacza sie teren omawianym symbolem.
Warto dodaé, ze perspektywa zalania nie przeszkadza rowniez innym podmiotom w ich aktywnosci
budowlanej, przy identycznym potozeniu terenu. Dotyczy to STEICO Sp. z 0.0., przy czym nalezy tu
postulowaé zachowanie zasady réwnosci i nieograniczania wlascicieli w ich mozliwosciach w
zaleznosci od tego, kiedy rozpocz¢li swoja dziatalnos¢ inwestycyjna.

Na zakonczenie pragniemy zaznaczyé, ze teren oznaczony w Strategii jako Q1, w planie
og6lnym ma symbol 57SU z przeznaczeniem na strefe ushugowa. Skoro przeznaczenie tego terenu jest
strefa ushugowa, to nie mozna arbitralnie wyklucza¢ jego zabudowy np. budynkami, w ktérych te
ustugi moga by¢ $wiadczone. Nie trzeba udowadniaé, ze przy zastosowaniu odpowiedniej technologii
mozna budowaé na terenie nawet depresyjnym, ograniczenie, a sposob arbitralny takich mozliwosci
nie powinno mie¢ miejsca z uwagi na hamowanie przedsigbiorczosci wlascicieli dzialek, a w
konsekwencji hamowaniu dziatalnosci gospodarczej gminy.

Reasumujac, zglaszamy zastrzezenia do projektu planu ogdlnego powolujac si¢ na argumenty
przytoczone wyzej i postulujac, aby plan dopuszczatl budowe na terenie calej dziatki 305/1 przy
zachowaniu wszelkich wymogdéw wynikajacych z zasad bezpieczenistwa chronigcych ewentualng
budowe przed zalaniem, a takze aby przy uchwalaniu planu uszanowano zasady réwnosci i
proporcjonalnosci, przez co nowy plan bedzie stymulatorem przedsiebiorcéw a nie ich hamulcowym.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupelni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:




7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
planowania Identyfikat objety pismem
L przestrzennego or dziatki obejmuje calosé
p- lub dziatek | dziatki lub dziatek
ewidencyj ewidencyjnych”
nych
planu ogoinego 305/1 tak Hygea sp6ika z 0.0. jest wiascicielem dziatki o
Gminy Miasta [ nie numerze 305/1 polozonej w Czarnkowie przy ulicy
Czarnkéw wraz z Rybaki 32, przylegajacej do rzeki Note¢, na ktorej
prognozg znajduje sie basen portowy. W projekcie planu
oddzialywania na ogélnego Gminy Miasta Czarnkéw (wraz z prognozg
Srodowisko

odzialywania na $rodowisko), obszar tej dziatki
oznaczony zostat symbolem 575U w tym 57 SU (strefa
ustugowa) i 57 SU obszar uzupetnienia zabudowy —
60UZ.

W uchwalonej Strategii Rozwoju Gminy Miasta
Czarnkéw na lata 2025-2032 teren oznaczony jako
57SU jest terenem czesciowo zalewowym — o symbolu
Q1. Mozna zatem przypuszczaé, ze na tym terenie
budowaé nie wolno. Widzimy sprzecznosé w fych
zapisach. Z jednej strony, w planie og6inym, teren jest
przeznaczony na dziatalno$¢ ustugows, przy czym
nigdzie nie zapisano, ze zakazuje sie na tym terenie
budowania, z drugiej za$ strony w strategii oznacza sie
teren Q1 jako zagrozony powodzig (zalewowy) co de
facto eliminuje mozliwosci zabudowy.

Postulujemy, aby zrezygnowa¢ =z
takiego ograniczenia i nie oznaczaé czesci cze$¢ dziatki
305/1 jako terenu z symbolem Q1. Przemawia za tym
nie tylko fakt, iz mapy na podstawie ktérych opracowano
strategie nie majg charakteru obowiazujgcego prawa
(mogg byé zmienione, zawierajg tylko hipotetyczne
strefy powodziowe), ale i to, Ze obszar Q1 jest
zagrozony powodzia z prawdopodobienstwa raz na 100
lat.

Niezaleznie od powyzszego nie mozna
pomingé innych argumentéw, ktore przemawiaja
przeciwko ograniczeniu aktywnosci inwestycyjnej na
tym terenie. Teren nasz, w czes$ci oznaczonej w strategii |
jako Q1 zostat przez Stocznie Zeglugi Bydgoskiej
ODRATRANS S.A. podwyzszony o 80 cm i wynika
to w sposdb oczywisty poréwnania obecnego stanu
rzeczy ze zdjecia archiwalnego (zdjecie zatgczamy) -
dla poréwnania przesylam zdjecia po zakupie Stoczni.
Zmniejsza to ewidentnie niebezpieczenstwo zalania,
czyli cel, dla ktorego oznacza sie teren omawianym
symbolem.

Warto doda¢, ze perspekiywa zalania nie
przeszkadza réwniez innym podmiotom w ich
aktywnosci budowlanej, przy identycznym pofozeniu
terenu. Dotyczy to STEICO Sp. z 0.0., przy czym nalezy
tu postulowa¢ zachowanie zasady réwnosci i
nieograniczania wiascicieli w ich mozliwosciach w
zaleznosci od tego, kiedy rozpoczeli swoja dziatalno$é
inwestycyjna.

Na zakoficzenie pragniemy zaznaczy¢, ze teren
oznaczony w Strategii jako Q1, w planie ogéinym ma
symbol 57SU z przeznaczeniem na strefe ustugowa.
Skoro przeznaczenie tego terenu jest strefa ustugowa,
to nie mozna arbitralnie wykluczac jego zabudowy np.
budynkami, w ktérych te ustugi moga by¢ $wiadczone.

Nie trzeba udowadniac, ze przy zastosowaniu




7.2.1. Nazwa aktu 722 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Treseb)
planowania Identyfikat objety pismem
L przestrzennego or dziakki obejmuje calosé
B lub dziatek | dzialki lub dziatek
ewidencyj ewidencyjnych”
nych

odpowiedniej technologii mozna budowac¢ na terenie
nawet depresyjnym, ograniczenie, a spos6b arbitrainy
takich mozliwosci nie powinno mie¢ miejsca z uwagi na
hamowanie przedsigbiorczosci wiascicieli dzialek, a w
konsekwencji hamowaniu dziatalnoSci gospodarczej
gminy.

Reasumujgc, zglaszamy zastrzezenia do
projektu planu ogdinego powolujgc sie na argumenty
przytoczone wyzej i postulujgc, aby plan dopuszczat
budowe na terenie cafej dziatki 305/1 przy zachowaniu
wszelkich wymogéw  wynikajagcych z  zasad
bezpieczenstwa chronigcych ewentualng budowe przed
zalaniem, a takze aby przy uchwalaniu planu
uszanowano zasady rownosci i proporcjonalnosci,
przez co nowy plan bedzie stymulatorem
przedsigbiorcéw a nie ich hamulcowym.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupei¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogolnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.37.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymaliny Maksymaina Minimalny
gminy lub dziaki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
migjscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catosé dziaki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
[Jtak | cevevecmermriiine | eeenreie e | e
1 Clnie | sormmremermremeee | e |

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
K Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

|

O Nie wyrazam zgody

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub peinomocnictwe do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.

(Nieobowigzkowo). Okre$lenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziakki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych. Zatacznik numer 2

Zdjecie archiwalne zatgcznik nr 3 zdjecia po zakupie Stoczni




X zalgeznik nr 4 zdjecia po zakupie Stoczni

O (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikow.?
Zaigeznik numer 1 - KLAUZULA INFORMACYJNA O PRZETWARZANIU DANYCH Osobowych

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

2o o [0 1 O e Data: 10/06/2026

¥ Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwiagzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre§é wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
® Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencii sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skladajacych pismo lub
petnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

¥ Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca Srodkow komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencii na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakdw, uzasadnienie zamieszcza si¢ na osobnych
stronach i dolacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

' W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziafki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozn. zm.).

)W przypadku dotaczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢é dane osobowe.




Zalacznik numer 1

KLAUZULA INFORMACYJNA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Administratorem Twoich danych osobowych jest Gmina Miasta Czarnkéw reprezentowana przez Burmistrza Miasta
Czarnkéw, Pl. Wolnosci 6, 64-700 Czarnkow.

Dane bedg przetwarzane w celu realizacji obowigzku prawnego cigzacego na administratorze (art. 6 ust. 1 lit. c RODO)
w zakresie niezbednym do rozpatrzenia pisma, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

W przypadku udostgpnienia danych nieobowigzkowych (numer telefonu, adresu e-mail) przetwarzane one beda na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. a RODO (wyrazona zgoda) w celach kontaktowych. Masz prawo do dostgpu do swoich
danych, ich sprostowania, uzupetnienia, ograniczenia przetwarzania oraz zadania usunigcia danych, gdy dane nie sa
niezbedne do celéw, dla ktérych zostaty zebrane lub dane przetwarzane s niezgodnie z prawem - zgodnie z RODO.
Peina tres¢ klauzuli informacyjnej dotyczacej przetwarzania danych osobowych dostepna jest na stronie podmiotowej
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czarnkdéw https://bip.czarnkow.pl/um-czarnkow.html.
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Zalacznik numer 2

COkreslenie granic tereru objetego
pismem - czigtki ewidencynej
305/1

HYGEA sp. z 0.0.
ul. Kosciuszki 96, 64-700 Czarmkow
tel. 67 356 00 99, tel. 87 255 55 92
NIP: 7632148801, REGONgE242202
KRE: 00010107




Zalacznik numer 3

zdjecie archiwalne Stoczni Zeglugi Bydgoskiej ODRATRANS S.A.




Zalacznik numer 4

zdjecia po zakupie Stoczni — 3 szt.
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